TITULO TERCERO
REGIMEN DE DERECHOS Y DEBERES EN RELACION CON LA VI VIENDA

Articulo 52. Derechos individuales en relacion a la vivienda

1. Todas las personas fisicas residentes en Aragdn, tienen derecho a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en régimen de propiedad, alquiler u otras
formas de uso temporal, que retnan las condiciones de habitabilidad necesarias para
garantizar la seguridad y la salubridad de sus usuarios.

2. Deberan disponer de instalaciones basicas tales como abastecimiento de
agua potable, evacuacion de residuales, energia y calefaccion.
3. Los costes que deban soportar para satisfacer este derecho deben ser

proporcionados a sus niveles de ingresos, tal que no comprometan la satisfaccién de
otras necesidades basicas, considerando como limite general de dichos costes el 30%
de los ingresos de la unidad de convivencia.

4, A fin de garantizar la efectividad de los derechos referidos en los puntos
anteriores, el Gobierno de Aragén impulsara los Planes y Programas contemplados en
la presente ley, relativos no solo a la promocion de vivienda, prioritariamente publica,
sino, también, al establecimiento de ayudas a los demandantes de vivienda.

Articulo 53. Seguridad del derecho a la vivienda.

1. Todos los ciudadanos deben disfrutar de seguridad en el derecho de uso
gue legalmente ostenten en relacion a su vivienda, y estar protegidos frente a desalojos
forzosos arbitrarios o irregulares, hostigamiento u otras formas de violencia frente a su
derecho a residir.

2. En los supuestos de desalojos forzosos, sean por lanzamiento judicial
ante insolvencia para atender las obligaciones econémicas inherentes al derecho legal
de uso, o por circunstancias de catastrofe justificativas de resoluciones administrativas
en tal sentido, las Administraciones deberan garantizar realojo digno y apropiado para
que puedan seguir disfrutando del derecho a una vivienda digna y adecuada, sin
solucion de continuidad.

3. No existird tal obligacion por parte de las Administraciones cuando el
desalojo forzoso afectase a ocupantes que carecieran de titulo legal para ejercer el uso
del hubieran sido expulsados.

4, El corte de suministros basicos, tales como agua potable o energia solo
podra hacerse efectivo mediando autorizacién judicial para ello, salvo que la necesidad
obedeciera a causas sobrevenidas que requieran de urgente actuacion en tal sentido.

Articulo 54. Derecho a la informacion publica

1. Todos los ciudadanos residentes en Aragon, tienen derecho a acceder a
la informacién de que dispongan los diferentes niveles de la Administracion en cuanto a
Planes, Programas y promociones en curso, 0 en tramite, y viviendas aisladas
disponibles, en venta o en alquiler, relativas a tipologias protegidas, publicas o de
alojamientos colectivos, incluidas las condiciones econdmicas para acceder a ellas y las
ayudas previstas.

2. A fin de dar cumplimiento a este derecho, el Gobierno de Aragén, en su
Portal de Transparencia, mantendra permanentemente actualizada una “péagina”
comprensiva de dicha informacion.



Articulo 55. Derechos relativos a los contratos de compraventa vy
arrendamiento.

Ademas de los ya reconocidos en la legislacioén sectorial, muy en particular en el
texto refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios, con
relacion a la vivienda se reconocen los siguientes derechos:

a) El adquirente a titulo oneroso de cualquier derecho sobre una vivienda
ubicada en Aragédn, tiene derecho a disponer del borrador definitivo del contrato durante
guince dias antes de proceder a su aceptacion o rechazo.

b) En los casos de viviendas protegidas y publicas de Aragén, el titular del
departamento competente en materia de vivienda podra, mediante Orden, determinar
clausulas de insercién obligatoria, o bien un modelo de contrato determinado con
caracter potestativo u obligatorio. Asimismo, podréa regular la documentacion a entregar
complementaria al contrato de que se trate, respetando los minimos sefialados en esta
Ley.

c) Los contratos privados de viviendas protegidas y publicas de Aragén, deberan
ser visados por las unidades competentes en materia de vivienda de la Administracion
de la Comunidad Autdbnoma. Para el otorgamiento del visado se estudiaran los términos
del contrato, pudiendo ser rechazados, de forma motivada, aquellos que incumplan
algun requisito exigido normativamente o bien si se detectan clausulas de caracter
abusivo. Transcurrido el plazo de un mes, desde la solicitud del visado, sin que se
hubiera adoptado acuerdo al respecto, podra continuarse cualquier actuacion como si
hubiese sido otorgado, sin mas requisito que la declaracion responsable del solicitante
expresiva de tal situacion.

d) La solicitud del visado a que se refieren los dos parrafos anteriores podra
formularse con anterioridad a la finalizacion de las obras correspondientes a las
viviendas a que afecte tal necesidad de visado.

d) En cualquier caso, el visado servira Unicamente para probar que se cumplen
las disposiciones en materia de vivienda protegida y publica, salvo prueba en contrario.
No podran elevarse a escritura publica ni inscribirse en el Registro de la Propiedad los
contratos sobre viviendas protegidas ubicadas en Aragén que no hayan obtenido el
preceptivo visado.

Articulo 56. Informaciébn minima en operaciones de compra y
arrendamiento.

Los interesados en la compra o arrendamiento de una vivienda que se encuentre
en oferta podran requerir, antes de la formalizacion de la operacion y de la entrega de
cualquier cantidad a cuenta, la siguiente informacion:

a) Identificacion del vendedor o arrendador y, en su caso, de la persona fisica o
juridica que intervenga, en el marco de una actividad profesional o empresarial,
para la intermediacion en la operacion.

b) Condiciones econdémicas de la operacion: precio total y conceptos en éste
incluidos, asi como las condiciones de financiaciébn o pago que, en su caso,
pudieran establecerse.

c) Sifuera el caso, ayudas comprometidas por parte de la administracion, en favor
del promotor y de los compradores o inquilinos.

d) Caracteristicas esenciales de la vivienda y del edificio, entre ellas:

- Acreditacion de la superficie Gtil y construida de la vivienda, diferenciando en

caso de division horizontal la superficie privativa de las comunes.

- Antiguedad del edificio y, en su caso, de las principales reformas o actuaciones

realizadas sobre el mismo.



- Servicios e instalaciones de que dispone la vivienda, tanto individuales como
comunes.

- Certificado de eficiencia energética de la vivienda.

- Condiciones de accesibilidad de la vivienda y del edificio.

- Estado de ocupacién o disponibilidad de la vivienda.

- Informacion juridica del inmueble, la identificacidn registral de la finca, con la
referencia de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza, y la
cuota de participacion fijada en el titulo de propiedad.

- En el caso de tratarse de vivienda protegida, indicacion expresa de tal
circunstancia y de la sujecion al régimen legal de proteccién que le sea aplicable.
- Cualquier otra informacién que pueda ser relevante para la persona interesada
en la compra o arrendamiento de la vivienda, incluyendo los aspectos de caracter
territorial, urbanistico, fisico-técnico, de proteccién patrimonial, o administrativo
relacionados con la misma.

Articulo 57. Deberes basicos de los propietarios y usuarios de viviendas

Ademas de los deberes contemplados en otras normas o legislacion sectorial,
tales como los relativos a mantenimiento y conservacion, a las obligaciones de
participacién en gastos de la comunidad, no realizar actividades molestas, nocivas o
peligrosas, o consentir en su vivienda las obras necesarias para el funcionamiento del
inmueble, los propietarios y usuarios de viviendas tienen el deber de:

a) Usar o destinar la vivienda a la actividad residencial que le es propia, de
conformidad con su calificacion y normas urbanisticas, y demas legislacién que sea
aplicable.

b) Consecuencia de anterior, abstenerse de destinarlas a usos relacionados
con actividades econdmicas, cualesquiera que fueran, salvo que cuenten con la exigible
autorizacion administrativa que habilite tales usos alternativos.

Articulo 58. Deberes especificos de los propietario s de viviendas
desocupadas.

1. Los propietarios de viviendas prolongadamente desocupadas en los
términos determinados por la presente ley vendran obligados a notificar a la
administracion autondmica tal situacion, expresando, en su caso, las circunstancias
justificativas.

2. La Comunidad Autonoma de Aragdn podra iniciar de oficio, igualmente,
expediente administrativo mediante el que se pueda concluir la existencia de tal
situacion.

3. De no mediar justificacion adecuada, ante la constatacion de
desocupacion, la administracion autonémica podra imponer multas coercitivas en
aplicacion de lo previsto en los articulos 100 y 103 de la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que tendran periodicidad
bianual, por importe comprendido entre trescientos y mil euros, y seran independientes
de las sanciones que pudieran imponerse.

4, El importe de las referidas multas coercitivas se aplicara a la ejecucion
de Programas de vivienda protegida o publica de Aragon.

Articulo 59. Deberes adicionales de los propietario s y usuarios de
viviendas protegidas y publicas de Aragon.



1. Los propietarios e inquilinos de viviendas protegidas de Aragon tienen el
deber de destinarlas a su uso habitual y permanente como vivienda propia. Salvo causa
justificada la desocupacion no podré superar el plazo de cinco meses al afio y, si fuese
previsible que lo superase, deberan notificarlo anticipadamente al Departamento del
Gobierno de Aragdn competente en la materia que, justificadamente, podra autorizar la
desocupacion por plazos superiores.

2. Los propietarios e inquilinos de viviendas protegidas de Aragon solo
podran destinarlas al uso especifico de vivienda, aun cuando las normas urbanisticas
municipales pudieran autorizar, con caracter general, otros usos como los de actividades
economicas (alojamientos turisticos, despachos profesionales o analogos).

3. No obstante lo anterior, los propietarios e inquilinos de viviendas
protegidas de Aragon podran realizar en ellas actividades profesionales ocupando una
parte de las mismas, que no podra superar el 40% de la superficie (til total, siempre que
constituya, ademas, su vivienda habitual y tales actividades no sean molestas o
peligrosas para la convivencia entre vecinos.

4, Tienen el deber de comunicar a la administracion autonémica cualquier
alteracion de sus circunstancias si fuesen determinantes para la pérdida del derecho de
propiedad o alquiler que estuvieran disfrutando, tales como compra de otra vivienda,
modificacion de ingresos de la unidad familiar o analogas.

5. Los propietarios de viviendas protegidas de Aragon tienen el deber de
comunicar su intenciébn de vender a terceros, si fuese el caso, en cuyo supuesto
cualquier administracién podra ejercer derecho preferente de compra, al precio maximo
de venta en ese momento, que habra de comunicarse en el plazo de un mes.

6. En el supuesto de que el derecho preferente a que se refiere el punto
anterior no fuese ejercido por ninguna administracion, es deber de los propietarios limitar
el precio de venta al que corresponda segun el médulo vigente, incrementado en su
caso, con un limite del 10%, si se justificase por mejoras introducidas desde la
adquisicion anterior.

Articulo 60. Deberes de los propietarios de edifici  os. Informe de Evaluacién
de los Edificios.
1. Las edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva deberan contar con
informe de evaluacion del edificio, Libro de edificio existente para la rehabilitacion o
documento equivalente para poder acceder a los programas de rehabilitacién
financiados por la Administracion de la Comunidad Auténoma.

Bastara informe de evaluacion o documento equivalente firmado en los Gltimos diez
afos, salvo que tras su realizaciébn se hayan producido circunstancias que hayan
afectado de forma relevante al estado del edificio.

2. Los contenidos minimos de ese documento seran los establecidos en el articulo 260
del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn para la inspeccion
periddica de edificaciones, a los que se sumaran lo relativo a la accesibilidad universal
de la edificacién y sus dependencias y, especificamente, si el edificio es susceptible de
realizar ajustes razonables que permitan cumplir los requisitos de accesibilidad y lo que
se refiere al grado eficiencia energética del edificio, de conformidad con sus
regulaciones especificas.

3. Cuando esté vigente la inspeccion periddica establecida en articulo 260 del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, el informe de evaluacion del edificio se
limitar& completar los aspectos no recogidos en dicho documento



4. El informe de evaluacion realizado por encargo de la comunidad de propietarios o por
una agrupacion de comunidades de propietarios debera contemplar todos y cada uno
de los locales y viviendas del edificio o complejo inmobiliario.

4. El informe de evaluacién del edificio o el que sea producto de la inspeccion periddica
de edificaciones debera ser depositado en el Registro de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Aragon. La incorporacion se hard por los propietarios o comunidades de
propietarios, utilizando medios teleméticos. En caso de que en el informe o inspeccion
se recomiende la realizacion de obras de rehabilitacion o reparacién, el informe que
acredite la adecuada realizacion de esas obras también debera ser presentado la
registro, utilizando medios telematicos.

5. El Informe de Evaluacion del Edificio lo identificara con expresion de su referencia
catastral.

6. El informe de evaluacion debera ser suscrito por técnico facultativo competente. Se
considera técnico facultativo competente a quien posea cualquiera de las titulaciones
habilitantes para la redaccién de proyectos o direccidén de obras y direccion de ejecucién
de obras de edificacion, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

Articulo 61. Deberes de los propietarios de suelos calificados para su
destino a viviendas protegidas de Aragén.

1. Los propietarios de suelos expresamente calificados para su destino a la
construccion de viviendas protegidas de Aragon, sean privados o publicos, tienen el
deber de impulsar las promociones de viviendas que dan cumplimiento a la funcion
social que corresponde a tales suelos, y ello, salvo causa justificada, en el plazo maximo
de diez afos a contar desde el momento en que reunieran la condicion de solar, o en el
que fijen las normas urbanisticas municipales si fuese menor.

2. Incumplido el deber referido en el punto anterior, la administracion
autondémica podra adquirir de manera forzosa los referidos suelos, para su destino a
viviendas publicas de Aragdn, siendo el precio de adquisicion el que resultase de aplicar
a la superficie total edificable sobre rasante el 10% del mddulo vigente al inicio del
procedimiento.

Articulo 62. Deberes de los titulares de suelos ter  ciarios sobre los que se
promuevan viviendas protegidas de Aragén.

1. Los propietarios de suelos destinados a usos terciarios sobre los que se
inicien obras correspondientes a promociones de viviendas protegidas de Aragén, en
base a lo determinado en el articulo 13.3 de la presente ley, en el supuesto de que no
las concluyeran en el obligado plazo de dos afios, salvo causa justificada, vendran
obligados a ofrecer la compra del inmueble, suelo y vuelo, a la administracion
autondmica.

2. De no producirse voluntariamente tal ofrecimiento, la administracion
autonomica, de oficio, podra exigirlo.
3. El precio de adquisicion sera el resultante de sumar al valor del suelo el

correspondiente a la obra efectivamente ejecutada, costes de honorarios técnicos y
tributos satisfechos, con arreglo a los siguientes criterios:

a) Elvalor del suelo se determinard por aplicacion del 10% del médulo de venta de
las viviendas protegidas de Aragon sobre la superficie construida o proyectada sobre
rasante mas el 6% sobre la construida o proyectada bajo rasante.



b) EI valor de la construccibn se determinard mediante procedimiento
contradictorio, que se iniciard con acta de valoracion formulada por la administracion
autonémica.

TITULO CUARTO
DISPOSICIONES RELATIVAS A AGENTES INTERVINIENTES EN MATERIA DE
VIVIENDA

Articulo 63. Agentes intervinientes en materiade v ivienda.

1. A los efectos de la presente ley se reconocen como agentes que
participan en la actividad relacionada con las politicas autonémicas en materia de
vivienda, ademds de la Administracion y sus sociedades instrumentales, los siguientes:

a) Los promotores de vivienda, que incluyen al sector privado y a las entidades del
tercer sector, sin animo de lucro.

b) Los constructores

c) Los agentes de la propiedad inmobiliaria.

Articulo 64. Los promotores de viviendas.

1. Son promotores de viviendas las personas fisicas o juridicas, publicas o
privadas, que, individual o colectivamente, deciden, impulsan, programan y financian,
aunque sea ocasionalmente, con recursos propios o ajenos, obras de edificacion o
rehabilitacion de viviendas, tanto si son para uso propio como si son para efectuar
posteriormente su transmision, entrega o cesion a terceros por cualquier titulo.

2. Son obligaciones de los promotores de viviendas:

a) Tener sobre el solar donde debe construirse, o sobre el inmueble que debe
rehabilitarse, la titularidad de un derecho que les faculte para realizar las obras
correspondientes.

b) Disponer del proyecto técnico de la obra y obtener las licencias de edificacion y
autorizaciones administrativas preceptivas.

c) Entregar a los adquirentes de las viviendas la documentacion e informacién
exigibles, en los términos establecidos por la presente ley, salvo que se trate de
autopromocion de viviendas individuales.

d) Suscribir los seguros y garantias que sean establecidos por el ordenamiento
juridico. Dicha obligacién no es exigible a los autopromotores individuales de una Unica
vivienda unifamiliar para uso propio.

e) Suscribir una pdliza de seguro o un aval que garantice la devolucién de las
cantidades recibidas a cuenta del precio total convenido, ya sean calificadas con el
nombre de arras, sefial o reserva o con cualquier otra denominacion:

- en el caso de que se incumpla la obligacion de entregar la vivienda en las
condiciones pactadas.

- en el caso de que las obras no comiencen o finalicen, sea por la causa que sea,
en el plazo convenido.

- en el caso de que no se obtenga la licencia de primera ocupacion.

- en el caso de que se haya producido una doble venta.

3. La devolucién a que se refiere el apartado 2.e debe comprender no solo la
cantidad entregada a cuenta, sino también los intereses moratorios que se acrediten
desde la fecha en que se cobré hasta el momento en que se haga efectiva la devolucion,



sin perjuicio de las indemnizaciones que puedan corresponder a los adquirentes por el
incumplimiento de los vendedores.

4. En el caso de promociones en régimen de comunidad de propietarios o de
sociedad cooperativa constituida legalmente, debe garantizarse la devolucion de las
cantidades destinadas a la adquisicion del suelo donde deban ubicarse las viviendas
gue se hayan percibido de las personas fisicas integradas en la comunidad o sociedad
correspondientes.

Articulo 65. Los constructores de viviendas.

1. A efectos de la presente ley, son constructores de viviendas las personas
fisicas o juridicas que asumen contractualmente ante los promotores de viviendas el
compromiso de ejecutar con medios humanos y materiales, propios 0 ajenos, obras
totales o parciales de edificacidbn o rehabilitacion de viviendas, con sujecién a los
correspondientes proyectos y contratos.

2. Las funciones de los promotores de viviendas y de los constructores de
viviendas pueden ser asumidas por una misma persona, fisica o juridica.

3. Son obligaciones de los constructores de viviendas:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, al plan de seguridad, a la legislacién
aplicable y a las instrucciones del director o directora de obra, del director o directora de
ejecucion de la obra y del coordinador o coordinadora en materia de seguridad y salud
en el trabajo, a fin de obtener la calidad exigida en el proyecto y la calidad derivada de
la responsabilidad social.

b) Disponer de la titulacion o capacitacion profesional requeridas para el
cumplimiento de las condiciones exigibles legalmente para actuar como constructores.

c) Designar al jefe o jefa de obra, que asuma la representacion técnica de los
constructores en la obra y que debe tener la titulacion y la experiencia adecuadas a las
caracteristicas y complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales requeridos.

e) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la
obra dentro de los limites establecidos en el contrato y la normativa aplicable.

f) Facilitar al director o directora de ejecucion de la obra los datos y documentos
necesarios para el control de calidad.

g) Firmar el acta de replanteo o de comienzo de la obra y el acta de recepcién de
la obra.

h) Facilitar al director o directora de la obra los datos necesarios para la elaboracion
de la documentacion de la obra ejecutada.

i) Suscribir los seguros y garantias establecidos por el ordenamiento juridico.

j) Responder directamente ante los promotores de la adecuacion de la obra al
proyecto y al contrato, en relacion con la actuacion de las personas fisicas o juridicas
con las que subcontrate determinadas partes o instalaciones.

k) Estar inscritos en el Registro de Empresas Acreditadas, creado por la Ley del
Estado 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion en el sector de la
construccion.

Articulo 66. Agentes de intermediacién inmobiliaria

1. A los efectos de esta Ley y de las actividades que regula, son agentes de
intermediacion inmobiliaria las personas fisicas o juridicas, que se dedican de forma
habitual y remunerada a prestar servicios de mediacidn, asesoramiento y gestién en
operaciones de compraventa, arrendamiento o cualquier otra forma de cesion de
viviendas, o de su uso en el territorio de la Comunidad Auténoma de Aragon.



2. Cuando las actividades se presten a distancia de forma electrénica o
telematica, se entenderan incluidas en el ambito de aplicacion de esta ley cuando en
sus ofertas o publicidad anuncien viviendas ubicadas en dicho &mbito territorial.

3. Las actividades de intermediacién inmobiliaria podran ser ejercidas libremente
sin mas requisitos que los establecidos en esta Ley y los que, en su caso, exija la
normativa vigente que resulte de aplicacion.

Articulo 67. Registro de Agentes de Intermediacion Inmobiliaria de la
Comunidad Autbnoma de Aragon.

1. Con el fin de promover la transparencia en el sector de la vivienda, y garantizar
la proteccion de consumidores y usuarios, se crea el Registro de Agentes de
Intermediacion Inmobiliaria de Aragdon, como registro administrativo adscrito al
Departamento competente en materia de vivienda en el que se inscribiran los agentes
que operen en la Comunidad Autbnoma de Aragon.

2. La inscripcion tiene vigencia indefinida, salvo que concurra una circunstancia
que dé lugar a su cancelacion.

3. El Departamento competente en materia de vivienda efectuara las
comprobaciones que considere necesarias relativas a la veracidad de los datos y al
cumplimiento de lo relativo a las garantias y seguros precisos para el ejercicio de la
actividad por los agentes inscritos.

Articulo 68. Informacion minima en las operaciones de intermediacién
inmobiliaria.

1. Los agentes de intermediacion inmobiliaria que operen en la Comunidad
Autébnoma de Aragdn, actuaran con diligencia, responsabilidad e independencia
profesionales, con sujecion a la legalidad vigente y a los cAdigos éticos establecidos en
el sector y con especial consideracion hacia la proteccién de los derechos de los
consumidores y usuarios de viviendas.

2. Los agentes de intermediacién inmobiliaria tienen el deber de facilitar
informacion completa, objetiva, veraz, clara, comprensible y accesible conforme a lo
previsto en esta ley y en la legislacion de defensa de consumidores y usuarios,
quedando prohibida la informacion insuficiente, deficiente o engafiosa relativa a la
vivienda.

3. Se entiende incompleta, insuficiente o deficiente la informacion que omita los
datos esenciales a que se hace referencia en el articulo siguiente o los contenga en
términos capaces de inducir a error o que puedan perturbar el pacifico disfrute de la
vivienda en las condiciones de uso habituales.

Articulo 69. Hoja de encargo.

1. Los agentes de intermediacién inmobiliaria en Aragdn, no pueden percibir
cantidades ni hacer oferta ni publicidad de inmuebles de terceros si no han suscrito
antes una hoja de encargo con quienes les encomienden la transaccion.

2. En la hoja de encargo constaran los siguientes datos:

a) La identidad del agente y el nUmero de inscripcion en el registro.

b) La identidad del vendedor o arrendador de la vivienda objeto de transaccién
Yy, en su caso, de sus representantes.

¢) El plazo de duracion de la encomienda.

d) La descripcion de la operacion y las facultades encomendadas al agente.

e) La informacion minima exigible sobre las caracteristicas esenciales de la
vivienda y del edificio, incluido el certificado de eficiencia energética, las



condiciones de accesibilidad, el estado de ocupacién o accesibilidad de la
vivienda y cualquier otra informacion que pueda ser relevante para la persona
interesada en la compra o arrendamiento de la vivienda, incluyendo los aspectos
de cardcter territorial, urbanistico, fisico-técnico, de proteccion patrimonial, o
administrativo relacionados con la misma.
f) La informacion juridica del inmueble: la identificacion registral, con la referencia
de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza, y la cuota de
participacidn fijada en el titulo de propiedad. Los agentes inmobiliarios verificaran
la informacion que faciliten las personas mandantes en relacion con los datos
registrales, cargas, gravadmenes y afectaciones de cualquier naturaleza que
pudiera tener la vivienda.

g) Las condiciones economicas de la operacidén: precio total y conceptos

incluidos, asi como las condiciones de financiaciébn o pago que, en su caso,

pudieran establecerse.

h) La retribucién del agente y la forma de pago. La retribuciéon del agente podra

consistir en un porcentaje de la transaccién o en un importe fijo.

3. Cuando la vivienda que vaya a ser objeto de arrendamiento como vivienda
habitual se encuentre ubicada en una zona de mercado residencial tensionado, segln
se define en la presente Ley, el agente que intervenga en la intermediacién debera
indicar tal circunstancia e informar de la cuantia de la ultima renta del contrato de
arrendamiento de vivienda habitual que hubiese estado vigente en los Ultimos cinco
afios en la misma vivienda, asi como del valor que le pueda corresponder atendiendo al
indice de referencia de precios de alquiler de viviendas que resulte de aplicacion.

Articulo 70. Naturaleza juridica y adscripcion del Registro de Agentes de
Intermediacion Inmobiliaria.

1. El Registro de Agentes de Intermediacién Inmobiliaria de la Comunidad
Auténoma de Aragon es un registro administrativo, gratuito y de caracter obligatorio. Se
adscribe al Departamento competente en materia de vivienda.

2. Mediante norma reglamentaria, el Gobierno de Aragén regulara el procedimiento para
inscripcion en este Registro, asi como para la modificacion y cancelacion de sus
asientos.

TITULO QUINTO
REGIMEN DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD

CAPITULO |
Proteccion de la legalidad en materia de vivienda

Articulo 71. Competencias

1. Los municipios y la Comunidad Auténoma de Aragdn ejerceran la actividad de
inspeccion dentro de su ambito de competencias y de forma coordinada, con el fin de
comprobar e investigar el cumplimiento del ordenamiento en materia de vivienda.

2. Cuando la administracion actuante sea la de la Comunidad Auténoma la
competencia sancionadora correspondera al Director General competente en materia
de vivienda si se trata de imposicion de multas por infracciones leves, al Consejero
competente en la misma materia si son consecuencia de infracciones graves y al
Consejo de Gobierno cuando deriven de infracciones muy graves.



3.- Cuando la administracion actuante sea la municipal la imposicién de sanciones
sera competencia del Alcalde cuando se trate de infracciones leves o graves, y del
Ayuntamiento Pleno por las muy graves.

Articulo 72. Facultades de inspeccion

1. Los inspectores en materia de vivienda tienen la condicién de agentes de la
autoridad, pueden solicitar el apoyo necesario de cualquier otra autoridad en su
correspondiente ambito competencial, respetando, en todo caso, los derechos a la
intimidad personal y familiar y la inviolabilidad del domicilio de los afectados por la
actuacién inspectora. Los inspectores urbanisticos deberan acreditar su condicion
mediante la correspondiente credencial.

2. Cuando para el ejercicio de la funcion inspectora fuera precisa la entrada en
un domicilio, se solicitara la oportuna autorizacién judicial, salvo que medie
consentimiento del afectado. Una vez realizada la inspeccion, se levantard acta de las
actuaciones realizadas y se elevara copia auténtica al érgano judicial que, en su caso,
haya otorgado la autorizacion de entrada.

3. Se considerara obstruccion de la actividad de inspeccién, realizando el
inspector la oportuna advertencia indicando las posibles consecuencias legales vy
procediendo, si es preciso, al levantamiento del acta correspondiente:

a) La negativa injustificada a permitir el acceso a un inspector debidamente
acreditado, salvo en los casos en que sea exigible la autorizacién judicial y no se haya
obtenido.

b) La negativa a exhibir de la documentacion justificativa que la inspeccion hubiera
requerido.

c¢) La incomparecencia en el lugar y fecha sefialados por la inspeccién a efectos de
la accién inspectora.

Articulo 73. Incoacién de expedientes disciplinario s

1. Las actas y diligencias extendidas por los inspectores en materia de vivienda
tienen la naturaleza de documentos publicos y constituyen prueba de los hechos que
motiven su formalizacioén, salvo que se acredite lo contrario.

2. En las actas de inspeccion habran de incluirse, como minimo, el lugar, fecha y
hora de la inspeccion, las circunstancias en las que se realiz6 la observacion de las
presuntas infracciones, la identidad del funcionario o funcionarios o personal al servicio
de la Administracion que participaron en la inspeccibn y cualesquiera otras
circunstancias facticas que, a juicio del inspector, resulten relevantes, incluida, en su
caso, la identificacion de las personas presentes.

3. Una vez instruidas las mencionadas diligencias, y previo el preceptivo tramite de
audiencia a los interesados, se podra adoptar la resolucion pertinente, bien con el
archivo de las actuaciones cuando no se estime concurrente la citada vulneracion o
infraccion, o bien con la adopcion de las medidas cautelares que, en su caso, se estimen
oportunas y la incoacién del procedimiento sancionador.

Articulo 74. Funciones de la inspeccion
Corresponde a los inspectores en materia de vivienda, en su ambito de
competencias, el ejercicio de las siguientes funciones:

a) La investigacion y comprobaciéon del cumplimiento del ordenamiento en materia
de vivienda, practicando las actuaciones y pruebas necesarias a tal fin.
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b) La propuesta de adopcion de medidas provisionales y definitivas para asegurar el
cumplimiento del ordenamiento en materia de vivienda.
c) La propuesta de incoacion de los expedientes sancionadores que procedan.

Articulo 75. Adopcion de medidas provisionales

1. Concluidas las diligencias previas, actas e informes expedidos por los
inspectores, el Consejero del Gobierno de Aragén competente en materia de vivienda
podra adoptar las siguientes medidas cautelares:

a) Cuando se trate de promociones de obra nueva, 0 actuaciones de rehabilitacion,
paralizacion o suspension de las obras en ejecucion o, si estuvieran concluidas, la
prohibicion de alojamiento de personas.

b) Clausura de edificaciones residenciales en situacion de riesgo.

c) Suspension provisional de los beneficios administrativos 0 econémicos que
pudieran corresponder, de tratarse de viviendas protegidas o publicas de Aragon.

2. Igualmente, podrdn adoptarse medidas de reconduccion de la situacion
creada, entre otras las siguientes:

a) Exigencia de obras necesarias en atencion a los informes emitidos por la
inspeccion.

b) Multas coercitivas no sancionadoras.

¢) Devolucién del importe de ayudas o subvenciones o, en su caso, del importe de
sobreprecios inicialmente apreciados.

d) Prestacion de fianza, caucion, aval o garantia.

CAPITULO II
Responsabilidad

Articulo 76. Sujetos responsables.

1. Podran ser sancionadas por los hechos tipificados en esta Ley como infraccion
administrativa las personas fisicas y juridicas, asi como, cuando una Ley les reconozca
capacidad de obrar, los grupos de afectados, las uniones y entidades sin personalidad
juridica y los patrimonios independientes 0 autébnomos, que resulten responsables de
los mismos a titulo de dolo o culpa.

2. Las responsabilidades administrativas que se deriven de la comision de una
infraccion seran compatibles con la exigencia al infractor de la reposicion de la situacién
alterada por el mismo a su estado originario, asi como con la indemnizacion por los
dafios y perjuicios causados, que sera determinada y exigida por el 6rgano al que
corresponda el ejercicio de la potestad sancionadora.

3. El incumplimiento de la obligacion de prevenir la comision de una infraccion
administrativa tipificada en esta ley, por quienes se hallen sujetos a una relacion
acreditada de dependencia o vinculacion con el infractor, dara lugar a las
responsabilidades correspondientes.

4. Cuando el cumplimiento de una obligacion corresponda a varias personas
conjuntamente, responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su caso, se
cometan y de las sanciones que se impongan. No obstante, cuando la sancién sea
pecuniaria y sea posible se individualizara en la resolucién en funcién del grado de
participacion de cada responsable.

5. Cuando las personas o entidades promotoras responsables hayan adquirido
los terrenos destinados por el planeamiento a la promocion de viviendas protegidas por
un precio superior al calculado conforme al método residual, aplicado partiendo del valor
en venta actualizado a la fecha en que se solicite la calificacion provisional y
determinado conforme al precio medio maximo que resulte de aplicacion a las viviendas
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y anejos protegidos y a los valores de mercado acreditados de los restantes inmuebles
resultantes de la promocion, seran igualmente responsables las personas o entidades
gue transmitieron dichos terrenos, asi como, tratAndose de comunidades de bienes,
cooperativas de viviendas protegidas o entidades o personas juridicas cuya naturaleza
determine que sus socios 0 participes resulten adjudicatarios de las viviendas, sus
respectivas entidades gestoras. En estos supuestos, se considerard beneficio
ilegalmente obtenido por el infractor el sobreprecio, resultando de aplicacion el régimen
de reembolso a favor de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén.

6. Asimismo seran responsables los gestores de comunidades de bienes,
cooperativas de viviendas protegidas o entidades o personas juridicas cuya naturaleza
determine que sus socios o participes resulten adjudicatarios de las viviendas, ademas
de en los supuestos establecidos en el apartado anterior, cuando hayan actuado en
ausencia o en contra de acuerdos adoptados por los 6rganos de gobierno de la
correspondiente entidad o, en todo caso, sin estar habilitados para ello. Seran también
responsables dichos gestores cuando transmitan a las entidades cuya gestion asuman
suelo calificado por el planeamiento para la promocién de vivienda protegida por precio
superior al de adquisicion incrementado con los costes financieros y cargas urbanisticas
correspondientes a la finca.

7. Las personas juridicas seran sancionadas por las infracciones cometidas por
sus 6rganos o agentes y asumiran solidariamente el coste de las medidas de reparacion
de la legalidad vulnerada y del beneficio derivado de la comision de la infraccion, sin
perjuicio de las indemnizaciones por dafos y perjuicios a terceros a que haya lugar.

CAPITULO 1l
Infracciones y Sanciones

Articulo 77. Tipos de infracciones y sanciones asoc iadas.

Sn perjuicio de otros regimenes sancionadores que puedan afectar a la materia,
en particular el previsto en el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, cuyas
determinaciones prevaleceran sobre las de los tres articulos siguientes, si se apreciaran
contradicciones, a los efectos de la presente ley se contemplan los siguientes supuestos
de infracciones leves, graves y muy graves, y la concrecion de sus correlativas
sanciones.

Articulo 78. Infracciones leves

Constituyen infracciones administrativas leves, y seran sancionadas con multas
de seiscientos a tres mil euros las siguientes:

a) La realizacion de actos de edificacion en materia de vivienda sin titulo
habilitante para ello, cuando fuesen legalizables.

b) El incumplimiento del deber de conservacién cuando su contenido no sea
calificable como grave o muy grave.

c) Las acciones u omisiones que retrasen o impidan el ejercicio de la inspeccion
en materia de vivienda.

d) No incluir en la documentacion de obra terminada las instrucciones de uso y
mantenimiento, asi como las correspondientes garantias generales.

e) Incumplir los requisitos exigibles para la formalizacion de los contratos de
venta o alquiler.
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Iniciar la comercializacién de viviendas sin contar con titulo habilitante para
Su construccion

Incumplir las obligaciones relativas al libro del edificio.

Incumplir la obligacion de notificacion a la administracion autonémica de la
formalizacion de contratos de venta o alquiler relativos a viviendas
protegidas, y de la fecha de ocupacion efectiva por parte de los
adjudicatarios.

Si se trata de viviendas publicas de Aragon, incumplir la obligacién de
notificar las circunstancias de ingresos que pudieran provocar pérdida de
derecho de su uso

Respecto de las viviendas publicas y protegidas, no ocuparlas de forma
efectiva en los plazos establecidos.

Articulo 79. Infracciones graves

Constituyen infracciones administrativas graves, y seran sancionadas con
multas superiores a tres mil euros, hasta un maximo de treinta mil euros, las siguientes:

a)

f)

g9)
h)

K)

La utilizacién de las viviendas para actividades distintas a la de residencia,
habitual o temporal seguin se admitan para las diferentes tipologias, salvo
gue el uso ajeno al residencial estuviese contemplado expresamente en el
titulo habilitante, o fuese legalizable.

El incumplimiento del deber de conservacion cuando afecte de manera
relevante a las condiciones de seguridad, salubridad u ornato publico.

El incumplimiento de las medidas cautelares que pudieran establecerse en
procedimientos derivados de inspeccion de viviendas.

La infraccibn de las normas reguladoras de transmisiones de viviendas
protegidas en lo que se refiere a la adquisicion preferente por parte de la
Administracion, establecidas en la presente ley.

El incumplimiento de los precios de venta o renta relativos a viviendas
protegidas establecidos en la presente ley, o de renta respecto de las
viviendas publicas.

El incumplimiento de las obligaciones de ocupacion habitual establecidas en
la presente ley respecto de las viviendas protegidas y publicas de Aragén.
Favorecer la sobreocupacion de viviendas.

Iniciar la comercializacion de viviendas protegidas de Aragén sin contar con
la calificacion provisional.

Aportar informacion, por parte de los interesados en la compra o alquiler de
viviendas protegidas o publicas, con datos falsos sobre las circunstancias
gue determinan la posibilidad de ser adjudicatarios.

Incumplir, por parte de los promotores, las exigencias establecidas para la
adjudicacion de viviendas protegidas, en venta o alquiler.

No notificar a la administracion la pretension, y condiciones, de transmitir
viviendas calificadas definitivamente como protegidas de Aragén.

Articulo 80. Infracciones muy graves

Constituyen infracciones administrativas muy graves, y seran sancionadas con
multas superiores a treinta mil euros, hasta un maximo de trescientos mil euros, las

siguientes:

a)

La reiteracion del cometimiento de cualesquiera infracciones graves.
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b) Transmitir, alquilar o ceder el uso como vivienda de locales que no cuentan
con licencia de primera ocupacion, especificamente para ese uso.

c) La presentacion de documentacion o certificaciones que incluyan datos o
informacion falsa, cuando sean necesarios para obtener las resoluciones
administrativas favorables a solicitudes que incluyan reconocimiento de
beneficios econdémicos, en particular en lo que afecta a viviendas protegidas
y publicas de Aragdn, ya sean suscritos por promotores, constructores,
redactores de proyectos o direccion facultativa de las obras de edificacion o
rehabilitacion de viviendas.

d) La formalizacién de contratos de venta o alquiler de viviendas protegidas de
Aragdén sin haber obtenido la calificacion definitiva, sin perjuicio de la
posibilidad de documentos y compromisos previos que, todo caso, requeriran
contar con la calificacion provisional y con garantias de resarcimiento si el
interesado desistiera tras el otorgamiento de la calificacién definitiva.

e) En promociones de vivienda publica de Aragén, impulsados en colaboracion
con entidades del tercer sector, o con la iniciativa privada, la formalizacion de
contratos de alquiler sin la autorizacion por parte de la administracion
promotora, en los términos previstos en la presente ley.

f) Transmitir, alquilar o ceder el uso de viviendas publicas o protegidas de
Aragon a personas que no cumplen los requisitos para acceder a tal derecho.

g) Mantener la propiedad de una vivienda protegida de Aragon, o el derecho de
alquiler de una vivienda publica o protegida, por plazo superior a seis meses
respecto de la fecha en que se hubiera adquirido, o alquilado, otra vivienda
de cualquier tipologia.

Articulo 81. Graduacion de las sanciones.

1. La sancién habra de ser proporcionada a la gravedad de los hechos
constitutivos de la infraccion, conforme a los criterios establecidos en la legislacion del
procedimiento administrativo comun.

2. En ningun caso la infraccidon puede suponer un beneficio econémico para el
infractor. Con objeto de impedir la obtencion por el infractor de cualquier beneficio
derivado de la comisién de la infraccién, la Administracion, al imponer la correspondiente
sancién, debera ademas cuantificar dicho beneficio e imponer su pago al infractor.

3. Las multas que se impongan a los distintos sujetos por una misma infraccion
tendrédn entre si caracter independiente.

4. Las cantidades que pudiera ingresar la Administracion como consecuencia de
sanciones deberan afectarse a actuaciones relacionadas con el fomento de viviendas
protegidas de Aragén o la promocién de viviendas publicas de Aragon.

5. Sera circunstancia eximente la completa y voluntaria reposicion o reversion
de los incumplimientos, y la reparacion de los posibles dafios causados, realizada antes
del inicio del procedimiento sancionador.

6. Son circunstancias agravantes, ademas de las establecidas en la legislacion
de procedimiento comun:

a) Prevalerse para la comision de la infraccion de la titularidad de un oficio o cargo
publico.

b) La declaracion de datos falsos o incorrectos o la falsificacién de documentos.

c) La comision de la infraccion por persona a la que se haya impuesto con
anterioridad una sancion firme por cualesquiera infracciones graves o muy graves en
los dltimos cuatro afios.

7. Son circunstancias atenuantes:

a) La ausencia de intencion de causar un dafio grave a los intereses publicos o
privados afectados.
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b) La paralizacion de los actos que pudieran ser causa de infraccion de modo
voluntario tras la advertencia del inspector.

c¢) La ausencia de dafio sustantivo a los bienes o derechos protegidos por la presente
ley.

d) La completa y voluntaria reposicion o reversién de los incumplimientos, y la
reparacion de los posibles dafios causados, realizada antes de la finalizacion del
procedimiento sancionador.

En estos supuestos, una vez constatada fehacientemente la reposicion o reversion
de los incumplimientos, la Administracién podra imponer la multa correspondiente a las
infracciones de gravedad inmediatamente inferior. Cuando en la comisién de
infracciones leves concurra dicha circunstancia, la multa se impondra en su cuantia
minima.

8. Son circunstancias que, segun el caso, atentian o agravan la responsabilidad:

a) El grado de conocimiento de la normativa legal y de las reglas técnicas de
obligatoria observancia por razén del oficio, profesién o actividad habitual.

b) La cuantia del beneficio obtenido de la infraccion o, en sentido contrario, la
realizacion de infracciones sin beneficio econdmico.

¢) La gravedad del dafio producido o, en sentido contrario, la ausencia de dafios.

Articulo 82. Prescripcion

1. El plazo de prescripcion para las infracciones leves sera de un afio; para las
graves, de cuatro afos, y para las muy graves, de diez afios.

2. El plazo se computara desde la fecha en que se hubieran cometido los hechos
0, si ésta fuere desconocida, desde la fecha en que hubiera podido incoarse el
procedimiento sancionador. Se entendera que no ha podido incoarse el procedimiento
sancionador mientras no aparezcan signos externos que permitan conocer los hechos
constitutivos de la infraccion.

3. Cuando de las actuaciones previas se concluya que ha prescrito la infraccion,
el o6rgano competente acordara la no procedencia de iniciar el procedimiento
sancionador. Igualmente, si en la tramitacion del expediente se advirtiera la prescripcion
de la infraccion, se resolvera la conclusiéon del mismo con archivo de las actuaciones.

4. En las infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del
computo sera la de finalizacion de la actividad o la del ultimo acto con el que la infraccion
se consuma.

5. Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescribiran a los tres afios de
su imposicion; las impuestas por faltas graves, a los dos afios, y las impuestas por faltas
leves, al afo.

Articulo 83. Condonacion parcial.

1. Cuando con posterioridad a la imposicion de la multa, pero antes del inicio del
procedimiento de apremio, el obligado proceda a la completa y voluntaria reposicion o
reversion de los incumplimientos, y la reparacién de los posibles dafios causados, la
Administracion actuante, previa comprobacién fehaciente del cumplimiento de las
obligaciones del interesado, condonaré la multa en el cincuenta por ciento de su cuantia.

2. La condonacion sera acordada, a solicitud del interesado, por el érgano que dicté
la resolucién sancionadora.

Disposicion derogatoria.
Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a lo
dispuesto en la presente Ley.
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Disposicion final Gnica. Entrada en vigor.
La presente Ley entrara en vigor a los tres meses de su publicacion en el Boletin Oficial
de Aragon.
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